

příloha č. 4


SMLOUVA O PODNÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR
č. 086/01/20
uzavřená mezi:

STEZA Zlín, spol. s r.o.

se sídlem: Hradská 888, 760 01 Zlín

zastoupená: Ing. Lubomírem Matouškem, ředitelem společnosti

IČ: 26270986

DIČ: CZ26270986
Bankovní spojení: Česká spořitelna a.s., pobočka Zlín



       číslo účtu 5725852/0800

zapsaná v OR vedeném u Krajského soudu v Brně, oddíl C, vložka č. 41176

(dále také „STEZA“ či „nájemce“)
a

firma - obchodní název, nebo jméno a příjmení (u fyzické osoby)
se sídlem: (dle obchodního rejstříku nebo živnostenského listu)
zastoupená: jméno, příjmení a funkce
IČ: xxxxxxxx
DIČ: CZxxxxxxxx
zapsaná v OR u xxxxxxxxx soudu v xxxxxxxx, oddíl xxxxxxxx, vložka xxxxxxxx

Bankovní spojení: xxxxxxxx, číslo účtu: xxxxxxxx

Tel.: xxxxxxxx
(dále jen „podnájemce“)
takto:

Čl. I.

Předmět a účel podnájmu

1.
Předmětem podnájmu nebytového prostoru - rychlého občerstvení jsou uvedené nebytové prostory:

a) nebytové prostory: 

· místnost č. 209 - prodejna občerstvení 

16,6 m²
· místnost č. 205 - přípravna potravin 


11,1 m²
· místnost č. 206 - vstupní chodba


  5,6 m²
· místnost č. 207 - sklad potravin


  4,5 m² 
· místnost č. 208 - sklad potravin


  4,5 m²

· místnost č. 274 - sklad potravin


18,0 m²

· místnost č. 203 a 204 - sociální zařízení

  4,6 m²

v 1. NP budovy 50 m bazénu městských lázní ve Zlíně, ulice Hradská č.p. 888 o celkové výměře cca 65 m2 dle půdorysné dispozice, která je přílohou č. 1 této smlouvy,
b) nebytové prostory venkovního sezónního bufetu o celkové výměře cca 24 m² dle půdorysné dispozice, která je přílohou č. 2 této smlouvy:

· místnost č. 1.46 - sklad potravin


  7,0 m²
· místnost č. 1.47 - prodejna bufetu


10,1 m²
· místnost č. 1.48 - sklad potravin


  6,3 m²

· místnost č. 1.50 - sklad potravin 


  0,6 m²
venkovní sezónní bufet je využíván podle počasí po dobu maximálně 5 měsíců v roce (květen - září).
2.
STEZA prohlašuje, že je oprávněna nebytové prostory (předmět podnájmu) specifikovaný v bodě 1. podnajímat. STEZA tyto prostory podnajímá podnájemci v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy ČR.
3.
STEZA podnájemci podnajímá prostory za účelem, pro které jsou svým charakterem a řešením určeny - tj. provoz rychlého občerstvení - bufetu. 
4. 
Podnájemce se zavazuje vykonávat svou činnost v předmětu podnájmu v souladu s aktuálně platnými právními předpisy ČR, souvisejícími s provozovanou činností a platnými obecně závaznými vyhláškami, zejména zákonem č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví.
5.
Účel užívání předmětu podnájmu nesmí být měněn. 
6.
Podnájemce se seznámil se stavem předmětu podnájmu a přejímá je do podnájmu za uvedeným účelem.

8.
Předmětem této smlouvy je dále poskytování služeb STEZOU podnájemci, spočívajících v umožnění odběru elektrické energie, vody, topného média a odstranění SKO.
Čl. II.

Cena

1.
Ceny dle této smlouvy jsou stanoveny dohodou smluvních stran. Podnájemce se zavazuje hradit STEZE cenu za podnájem prostor včetně vybavení a další služby následovně:

       

a) cena za podnájem prostor:


 
    Kč    xxxxxx,--/ rok + DPH


tj. Kč
xxxxxx,--/měsíc + DPH

b) spotřeba elektrické energie


    bude účtována podle skutečné spotřeby zjištěné na odpočtovém měřidle za cenu

    fakturovanou dodavatelem, včetně aktuálně platné sazby DPH

c) vodné, stočné - paušální částka:


    Kč    38 016,--/rok + DPH



tj. Kč   3 168,--/měsíc + DPH

d) teplo (otop a ohřev vody) - paušální částka:


    Kč    38 016,--/rok + DPH



tj. Kč   3 168,--/měsíc + DPH

f) odvoz a likvidace směsného komunálního odpadu:


    Kč    13 104,--/rok + DPH



tj. Kč
1 092,--/měsíc + DPH 
Internetové připojení optickým kabelem je bezplatné.
2.
V případě zájmu podnájemce o poskytování dalších služeb STEZOU, bude toto řešeno písemným dodatkem k této smlouvě.

Čl. III.

Fakturace, způsob úhrady

1. 
Podnájemce se zavazuje hradit cenu za podnájem a služby dle čl. II.  této smlouvy měsíčně na základě STEZOU vystavené faktury-daňového dokladu s DUZP vždy k poslednímu dni každého měsíce a v termínu splatnosti uvedeném na tomto dokladu. 

2. 
V případě prodlení s úhradou ceny dle čl. II. ze strany podnájemce může být STEZOU podnájemci účtována smluvní pokuta ve výši 0,2 % za každý den prodlení až do úplného zaplacení. V případě prodlení úhrady o více než 15 dnů je STEZA oprávněna tuto smlouvu okamžitě vypovědět. Úhrada smluvní pokuty nevylučuje uplatnění nároku na úhradu úroků z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení až do úplného zaplacení ani případnou náhradu vzniklé škody.  

Čl. IV.

Doba nájmu
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou od 1.10.2021 do 30.9.2022 s předpokladem možného prodloužení smlouvy písemným dodatkem.
2. Smlouva končí uplynutím sjednané doby. Dále může být také ukončena písemnou dohodou smluvních stran ke kterémukoliv sjednanému dni či výpovědí jedné ze smluvních stran bez udání důvodu s výpovědní dobou 3 měsíce. Výpovědní doba začíná běžet prvním dnem následujícím po dni, v němž byla výpověď doručena druhé smluvní straně. 
3. V případě, že jedna ze smluvních stran hrubě poruší své povinnosti uvedené v této smlouvě je druhá strana oprávněna vypovědět tuto smlouvu okamžitě.
Čl. V.

Práva a povinnosti podnájemce
1.
Podnájemce se zavazuje užívat předmět podnájmu pro účel, pro který si jej podnajímá -  tj. pro provoz rychlého občerstvení - bufetu.
2.
Podnájemce se zavazuje, že bude poskytovat služby specifikované v bodě 1. tohoto článku v čase otevření objektů městských lázní pro veřejnost, tj. minimálně po dobu 60% otevírací doby společnosti STEZA Zlín, s.r.o., což je cca 66 hodin týdně od pondělí do neděle s tím, že zajistí provoz rychlého občerstvení i ve dnech státních svátků, kdy má společnost STEZA Zlín otevřeno. Venkovní bufet bude pro veřejnost otevřen v závislosti na počasí a počtu návštěvníků venkovního bazénu.
3.
Podnájemce je oprávněn umístit na předmětu podnájmu obvyklé návěstí - označení provozovny a 
provozovatele (po předchozí dohodě se STEZOU o místě a způsobu umístění), aniž by STEZA požadovala zvláštní úhradu. Reklamní a jiná podobná zařízení, jako jsou neonové nápisy, světelná vyobrazení nebo jiná zařízení, přesahující obvyklý rámec návěstí, nejsou povolena.
4.
Podnájemce se zavazuje zajistit na vlastní náklady běžnou údržbu a opravy v rámci běžné údržby předmětu podnájmu. 
5.
Práce, mající charakter opravy většího rozsahu a práce mající charakter technického zhodnocení je podnájemce oprávněn provést pouze po předchozím písemném souhlasu        STEZY. 
6.
Podnájemce umožní zaměstnancům STEZY v případě nutnosti vstup do podnajatých nebytových prostor. 
7.
Podnájemce se zavazuje udržovat předmět podnájmu v řádném stavu po celou dobu podnájmu v souladu se stanoveným účelem. Podnájemce je povinen STEZE oznámit bez zbytečného odkladu jakoukoliv závadu předmětu podnájmu, vyžadující provedení opravy STEZOU. Podnájemce odpovídá za případné zvýšení nákladů na opravy či škodu v případě, že nesplní včas svoji oznamovací povinnost.

8.
Podnájemce je povinen poskytnout STEZE nebo třetí osobě nezbytnou součinnost k provedení oprav předmětu podnájmu.

9.
Podnájemce je povinen předložit STEZE zpracovaný provozní řád, vztahující se k jím provozované činnosti dle požadavků zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví.
10.
Podnájemce se zavazuje zajistit na vlastní náklady úklid podnajatých prostor a blízkého okolí, v kterém se podnájemce a jeho osoby pohybují, související s provozovanou činností tak, aby mohl prostory plně užívat, avšak neovlivňoval negativně čistotu a bezproblémový provoz budovy, ve které je předmět podnájmu umístěn.
11.
Podnájemce je povinen dodržovat provozní řád, bezpečnostní, protipožární a hygienická opatření celého areálu městských lázní, v němž se předmět podnájmu nachází. Podnájemce zodpovídá za zabezpečení požární ochrany, hygienických předpisů a bezpečnosti osob dle právních předpisů, vztahujících se k požární ochraně, hygieně a bezpečnosti práce v předmětu podnájmu. Tuto činnost zabezpečuje podnájemce na své náklady.
12.
Podnájemce se zavazuje zajistit na vlastní náklady dle platných právních předpisů revize el. spotřebičů, popřípadě jiných zařízení, která si do předmětu podnájmu umístí. Zároveň se zavazuje zajistit na vlastní náklady v daných termínech odstranění závad dle revizních nebo prověrkových zpráv.

13.
Podnájemce je řádně poučen a seznámen s níže uvedenými skutečnosti, což potvrzuje svým podpisem této smlouvy:
· s provozním řádem areálu městských lázní - ul. Hradská 888,
· s požárně nebezpečnými místy,

· s umístěním a obsahem požárních poplachových směrnic, způsobem vyhlášení požárního poplachu,

· s umístěním ohlašovny požáru,

· s obsahem požárního evakuačního plánu a místem jeho uložení,

· s rozmístěním a použitím přenosných hasících přístrojů a hydrantů.

Při požáru se podnájemce řídí požárními poplachovými směrnicemi, případně pokyny požární hlídky STEZY.

14.
Přístup podnájemce do předmětu podnájmu je umožněn pouze v době otevření celého areálu městských lázní pro veřejnost (tj. v době, kdy nebude v provozu elektronický zabezpečovací systém a v budově bude přítomen zástupce STEZY). Podnájemce je povinen zajistit si v tuto dobu i zásobování. 
15.
V případě ukončení smlouvy je podnájemce povinen vyklidit předmět podnájmu a předat jej STEZE ke dni ukončení podnájmu ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a ke změnám, ke kterým dala STEZA předchozí písemný souhlas. K řádnému předání předmětu podnájmu dojde podpisem písemného předávacího protokolu oběma smluvními stranami.
16.
V případě, že nebude předmět podnájmu vyklizen a předán STEZE ke dni skončení smlouvy, je podnájemce povinen zaplatit STEZE smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč za každý kalendářní den prodlení s vyklizením a předáním předmětu podnájmu. Tuto smluvní pokutu je povinen podnájemce uhradit STEZE nejpozději do 30 dnů ode dne doručení vyúčtování smluvní pokuty podnájemci. Povinnost uhrazení smluvní pokuty bude splněna až připsáním příslušné částky na účet společnosti STEZA.

17.
Podnájemce není oprávněn předmět podnájmu dále přenechat k užívání třetí osobě.

18.
Čerpání služeb, či užívání zařízení, které nejsou v této smlouvě sjednány a které jsou spravovány či poskytovány STEZOU, je možné pouze na základě písemného číslovaného dodatku k této smlouvě.
Čl. VI.

Práva a povinnosti nájemce

1.
STEZA je povinna udržovat předmět podnájmu ve stavu, nebránícím možnosti řádného užívání podnájemcem. Za tímto účelem je STEZA po předchozí dohodě s podnájemcem oprávněna vstoupit do podnajatých prostor. STEZA je dále povinna podnájemce při užívání prostor v souladu s touto smlouvou bez vážného důvodu v užívání neomezovat.
2.
STEZA má právo vstupu do předmětu podnájmu za účelem inventarizace majetku a kontroly, zda 
partner užívá předmět podnájmu v souladu se smlouvou a zda nedochází ke škodám na podnajatém majetku. STEZA je oprávněna ke vstupu do podnajatých prostor i bez účasti podnájemce v případě reálného nebezpečí vzniku škody nebo za účelem řešení mimořádných událostí. Tuto skutečnost bez zbytečného odkladu oznámí podnájemci s uvedením důvodu takového postupu.
3.
STEZA má dále právo vstupu do podnajatých prostor za účelem provádění investic, rekonstrukcí a plánovaných oprav, přičemž toto právo lze přenést na třetí STEZOU pověřenou osobu. Zároveň musí tuto skutečnost s časovým předstihem oznámit podnájemci, aby mohl reagovat na omezení provozu, případném úplném zavření.
4.
STEZA má právo od této smlouvy okamžitě odstoupit s účinností odstoupení ke dni doručení oznámení o odstoupení od smlouvy podnájemci, nestanoví-li pozdější datum účinnosti, a požadovat po podnájemci neprodlené vrácení předmětu podnájmu v případě, jestliže:

· podnájemce neužívá předmět podnájmu řádně nebo ho užívá v rozporu s účelem
dohodnutým v této smlouvě,
· podnájemce dá předmět podnájmu do jakéhokoliv užívání třetí osobě,
· podnájemce bude v prodlení s úhradou ceny podnájmu a služeb o více než 15 dnů.

5.
V případě uzavření provozních prostor nájemce nařízením vlády (např. nouzový stav, epidemiologická krize atd.) nebo vlastním interním nařízením nájemce, nebude podnájemce hradit po dobu uzavření provozu, nájemné ani další poskytované služby, které jsou hrazeny paušálem.

Čl. VII.

Odpovědnost za škodu

1.
Ochrana veškerého majetku podnájemce umístěného v předmětu podnájmu či jeho okolí před   ztrátou, poškozením nebo zničením a jeho pojištění je výlučně věcí podnájemce a jeho nákladů.

2.
STEZA neodpovídá za zcizení čehokoliv z majetku podnájemce, umístěného v předmětu podnájmu či jeho okolí, ani neodpovídá za jiné škody, které by podnájemci, jeho zaměstnancům a zákazníkům vznikly v souvislosti s užíváním předmětu podnájmu, s výjimkou případů prokazatelně zaviněných STEZOU.
3.
Podnájemce je povinen chránit předmět podnájmu před poškozením a zničením. Dojde-li v předmětu podnájmu či na vybavení ke vzniku škody zaviněné podnájemcem, je STEZA oprávněna požadovat náhradu škody uvedením do předešlého stavu, bude-li to možné, jinak nahradí podnájemce STEZE vzniklou škodu v plné výši. V souvislosti s tím je podnájemce povinen mít po celou dobu trvání smluvního vztahu dle této smlouvy platně sjednáno pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou třetí osobě.

4.

Vzhledem k tomu, že předmět podnájmu je STEZOU pojištěn, je podnájemce povinen ihned písemně nebo osobně nahlásit STEZE jakoukoli pojistnou událost. 

Čl. VIII.

Závěrečná ustanovení

1.
Jakékoliv změny této smlouvy mohou být učiněny za souhlasu obou smluvních stran pouze 
formou písemných číslovaných dodatků k této smlouvě, opatřených podpisy obou smluvních stran.

2.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení.

3.
Ve všech ostatních záležitostech neupravených touto smlouvou se vzájemný vztah obou smluvních stran řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění.
4.
Smlouva nabývá platnosti podpisem obou stran a účinnosti uveřejněním v Registru smluv podle zák. č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů.

5.
Účastníci smlouvy prohlašují, že ujednání obsažená v této smlouvě odpovídají jejich pravé a svobodné vůli a na důkaz toho připojují ke smlouvě své vlastnoruční podpisy.

6.
Zhotovitel bere na vědomí, že STEZA Zlín, spol. s r. o., jako správce zpracovává osobní údaje v souladu s Nařízením Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně osobních údajů). Zákonnost zpracování vychází z čl. 6 odst. 1 písm. b), c) a f) uvedeného nařízení. Osobní údaje budou zpracovávány po dobu stanovenou spisovým a skartačním plánem. Kontakty na pověřence pro ochranu osobních údajů, práva a povinnosti správce a subjektů osobních údajů a další informace ke zpracování osobních údajů jsou uvedeny na http://www.laznezlin.cz/faq-caste-dotazy.php.
Ve Zlíně dne……………..



Ve Zlíně dne……………
      ………………………………… 

             …………………………………

      
     Ing. Lubomír Matoušek


       

 podnájemce
        
        ředitel společnosti
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